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soumises a une forte pression immobiliere.

Nendaz, © Q.D

Terrains d’étude

Les Deux Alpes, La Clusaz, Les Belleville, Montvalezan,
Nendaz, Kitzbuhel, Alta Badia, Kranjska Gora

Dans quelle mesure les usages des residences
secondaires et I'action publique peuvent-ils contribuer a la
vie a I'année dans les stations alpines?
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Mots clés

Résidences secondaires, Stations, Habiter, Vie a
I'année, Arc alpin, Empreintes habitantes,

La these s’appuie sur des études de cas multiples de communes o : :
i i Revitalisation, Action publique

soumises a une forte attractivité touristique dans I'Arc alpin (France,
Suisse, Italie, Autriche, Slovénie). Des analyses cartographiques,
une enquéte aupres des résidents secondaires (1178 répondants),
des analyses statistiques (34 bases de donneées), des entretiens (99
rencontres), une étude documentaire, un constat de I'amplitude
annuelle d’'ouverture des commerces et services en stations (160
établissements) ont été réalises depuis janvier 2022.

Doctorant

Quentin Drouet

Figure 1. Evolution démographique et du nombre de résidences secondaires dans Figure 3. Empreinte habitante moyenne des résidents secondaires dans les 4 stations

les communes supports de grande stations alpine lors de |la derniere décennie. francaises etudiées. Permutation de la résidence

secondaire et principal suite

ot (1 Encadrants

Présentiel annuel de 6 mois
et plus (2,5%)

Choix d'un médecin traitant

proche de la commune de 2

7 ) 17% I'occupent plus de 3 mois; 69% prétent leur _ _ .
o térance de vote oour la logements (1.3 semaines en valeur médiane) ° L|One| LaSIaZ, d | recteur de th ese
commune de résidpence \ Connaissance du voisinage h . h h d d
° -
0y, Secondaire (49%) | (76%) Christophe Gauchon, co-directeur de
Garden ' 4 \
e Sy thése
A
Sentiment d'appartenance a / Acteur économique

(57% sont loueurs)

8,1 semaines de location en valeur médiane P u b | I C at I O n S

epenses moyennes locales
annuelles en loisirs et

la commune(47%)

Part s'informant
regulierement sur l'actualité

de la commune (58%) alimentaires D R , . .
atif (139 2023 d d
o Engagement associatif (13%) Les Deux Alpes: 2750 € rOUEt Q . . esligences secondaires
| La Clusaz: 4014 € t h bt blt’ ~ I’ A d t t
: - Clusaz 4014 € et habitabilité a 'année des stations
Perte d’habitants ain d’habitants . A iétaire réalisé A . .
Périmatre EUSALP ' . Source: Enquéte propriétaire réalisée en 2022 par le doctorant Les Belleville: 3524 € al pl nes Exe ple de recherche appl Iq uée
[ périmétre de la Convention Alpine | Gain de residences 193 communes - I I l
- - = Frontiéres nationales secondaires i il | sl de | e A ‘e d | _ . t I 5 C h d T d
Données & venir en 2023 Perte de résidences 24 communes | Figure 4. Facteurs pouvant influer sur la résilience de la vie a ’'année dans les stations au niveau transaipin. canier de irendances
secondaires ou stable - o
= Composantes du territoire Taux de multi-résidentiels 5 CI
Sources: périmetre Convention Alpine, communes EUSALP et frontiére nationale ESPON 2021, INSEE 2011,2019; Statistik Osterreich 2010, i AL AC Taille et filieres du marché de M O ntag n eS . N . USter M O ntag n e .
2018, 2020; fol(_:e, Fedéral Statistique Suisse, 2010,2017, 2021, Statisti¢ni Urad Republike Slovenijem 2010,2022; Agenzia delle Entrate, 2011, Historiqre de Ia > == T ’emploi (part d’emploi permanent)
2021. Carte realisée par le doctorant i L |
: , . : , . : création de la station  ([q)
Figure 2. Contexte législatif encadrant le developpement des résidences secondaires - . Dynantioues demographires
— Q Types d’actions publiques (solde migratoire, solde naturel) . . , <
I I I I n Localisation géographique m gy ] % :
wos— + Politique habitat et fonciere pour le soutien
e Loi t 1985 et : : § , a l’acces au logement permanent Ecart entre les revenus
Ools montagne e * Loidu 3 décembre 1971 * Loi fédérale (1980) e Cadre législatif * Creationde la Proximita. d* 1 A o . I locaux et les prix du )
2016 (Acte Il) et UTN « Comunita montane » delama t différent pour Slovériaen roxrmlle : une « Modération de la creation de résidence secondaire ek i Tosamant
. .. Slonicnagonien : i agglomeration ; supplémentaire (quota, taxe, encadrement du g
* Loi SRU et creation des e Dans la province autonome du territoire chaque Lédnder. 1991 puis changement d’usage.) ﬁ . , , . .
ORIL(2000 - : o adhésiona I’'UE Disponibilité fonciere .
IL2000) deBolzano + Investissement  + Résidences 20 e MR ot seR o Ui e = i These presentée lors des instances suivantes:
* LoiZéro artificialisation - 60% des surfaces a immobilier étranger secondaires sont & ' 2 : hébergements touristiques
nette (2021) trui 5 3 sur le sol suisse limitées a 8% d Loi 1991 du 2ol s /\ Taux de vacances et
construire reservees pour imitéesa 8% du  * _ » Diversification de l’économie 3 L . 1
+ AMI 202126 les résidents permanents ~limité (LexKoller  parcrésidentiel  Parc National Spéculation immobiliére i o e gl L ade) NGO S - Mountain Planet le 26 avril 2022 dans le groupe
2 . . i i : : u parc résidentiel e
Rénovation desstations o ) 1983) communal (Amt gy Tngiavaul et investissements % +  Développement de Uinter-complémentarité et d’hzber ement I I -
de montagne - Obligation  dune . pagidences der Tiroler interdittoutes Particstiors dane les des connexions avec pales demploi vorsins (P SNL L de travail tourisme et santé de la Suera.
o Mosiras a"c_'e"”eté résidentielle secondaires limitées Landesregierung nou"e“es. meublés de tourisme @D I Patrimoine et _
régionale de 5 ans pour 3 20% d depuis 1996) constructions axxo maitrise fonciere publics
gouverpernsitaies 2023 accéder a la propriété a, - tfparc dans les limites Investissements privés dans 8} Accés aux services publics de C f - I 't t I d I M 't -
pour la lutte contre ‘ résidentiel g (At actrict ]‘ - : e b : = onterence internationaile e la on agne a
gt - loi des territoires et du (L du parc. economie (infrastructure, ) L premiére nécessité et aux soins
I'attrition du logement : oI activités) Attachement aune Acces aux études '= I b k I 1 4 b 2022
principal en zones paysages Ui o reent des Weber 2012) . identité sociale et supérieures pour le ~ Animation commerciale et colt de NNSOruUcC e S€E ptem re .
touristiques tendues mesures reglementaires culturelle maintien des jeunes la vie locale
Source: Synthése des textes législatifs par le doctorant Source: Synthese des entretiens et traitement de données par le doctorant

- Rencontre sur la multi-résidentialité du 3 et 4
Ap p | | Cati OoONnsS novembre 2022 a I'Université de Lausanne.

- Comité de Massif des Alpes du 7 décembre 2022

1. Préconisations pour 2. Pistes pour rééquilibrer 'acces a | 3. Constat et benchmark des opportunités - Journées Techniques Collectives n°2 d’Atout
encadrer l'usage et le I’habitat principal dans les bassins | d’emploi et de services a développer tout au France le 20 et 21 mars 2023 a la Mongie-Grand
developpement des de vie de station. long de I'année en station pour pallier I’effet Tourmalet.

residences secondaires Les analyses viennent conforter la | de saisonnalite. Agriculture | , _
afin de diminuer la nécessité de développer une offre de Ventilation des serviced publice ™ indstre ' Bur_eau SCOT d.e 'Assemblee Pays Tarentaise
pression immobiliére. IogemenF principal sous m-aTtrise puplique emplois par 21% b Vanoise le 30 mai 2023.

La thése a permis de faire part pour preserver les bassins de vie de secteur - Conférence aux rencontres de la saisonnalité du

Qo s station soumis a une forte pression oty 2 . . : - ;
de contributions a un groupe de P d'activites a 6 juin 2023 a Vaujany organisees par 'Adrets.

travail inter-ministériel au cours immobiliere bien que cela soit coUteux Kitzbiihel.
de 'année 2023 en lien avec la pour les collectivites. Ces dernieres - Commission espace et urbanisme du Comité de
délégation montagne d’Atout peuvent mettre en place des servitudes Massif des Alpes le 15 juin 2023
France. dans les documents d'urbanisme,
cn construire des logements locatifs ou Soutce: ASTAT 2022 représents par e doctorant - Assemblee Générale de la Féderation des
accession aides, recourir au Bail Réel . . - . Associations de Résidents des Stations de
- Solidaire ou équivalent (Baurecht en =4 Caractérisation des pratiques residentiefles Montagne a Chamonix le 11 ao(t 2023
Autriche), créer des lotissements | Pouridentifier des leviers de revitalisation du
Lutter contre communaux  avec  clauses anti- @ parc résidentiel par les politiques publiques. Informati0ns

. l'attrition speculatives ou un reglement restrictif, | | o5 yasidents secondaires peuvent avoir des profils et | |

?l.d_?_s. logements mpulser de habitat cooperatif, créer une | |, atiques résidentielles trés différentes. Une proportion Site du Labex ITTEM : www.labexittem.fr

5 Permanents en N\«fj" fonciere avec la participation dacteurs | | snergente des résidents secondaires sont dans leurs | | | | |

& zone touristique i*. economiques. Le repositionnement des | | pratiques des habitants intermittents qui contribuent a la itceocrl::jgi:ce”s,e-te:nr-]rt:]%srlzigag:i(gtt-erren.];ra psrgftsl’jlrﬁis'ggg_ces'
L Eéﬁfé’giléiiﬁmzmd objectifs d'accueil touristique en lien avec | | \ja 3 pannge en station et certains deviennent J P PUBIY

les capacités immobilieres existantes des locales/

{ESBQCQEEQ“US;L?BERTERiﬁ(:,i;‘;,i}l. ' | R RN permanents. L'occupation propre et/ou la mise en

BT A By "; i) . 4 Avi I 1A I

ol g lfLi 2 ik s,tatlo’ns pour maintenir une hab'tab'“te 2 || |ocation dépend des caractéristiques des propriétaires, Contact : quentin.drouet@univ-smb.fr
e TR T TR T 'année durable est a considérer dans un -G ' '

des stations et des logements. Des politiques incitatives

contexte de rarete fonciere. - . - ) .
peuvent contribuer a un meilleur taux d’occupation. Poster réalisé par Quentin Drouet le 30/10/2023


http://www.labexittem.fr/

	Slide 1

